RUSKON KUNTA

RAKENNUSJARJESTYS
Hyviksytty Ruskon kunnanvaltuustossa 7.6.2010

Voimaantulo 1.8.2010



MAARAYKSET

1.

SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Rakennusjirjestyksen roolia osana ohjauksen kokonaisuutta on syytd selventdd mairi-
yksell4.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kéyttdmisti
ja rakentamista koskevien sddnndsten ja médrdysten lisdksi on Ruskon kunnassa
noudatettava tdmin rakennusjdrjestyksen madrdyksid, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisméidrdyskokoelmassa ei ole asiasta
toisin méadritty (MRL 14 § 4 mom.).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

2.

2.1

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on kaavoitus- ja rakennuslautakunta. Sen alai-
sena toimii rakennustarkastaja.

Piitosvallan siirtimisestd méiriatddan hallintosdannossai.

LUPAJARJESTELMAT

TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ILMOITUKSENVARAISUUS

Luvan / ilmoituksen tarve

Mairiys 1

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tarpeellisen, pienehkon, enin-
tasn 15 m*n tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen 50 m? suuruisen
muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueen
ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelya.

Miériys 2

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan eninti#n 10 m”:n tai maata-
louden harjoittamisen kannalta tarpeellisen, asemakaavassa osoitetun enintidén 30 m*:n
suuruisen muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen sovelletaan
ilmoitusmenettely4.

2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maéritién toi-
menpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta maérdtdéin kunnan
osa-alueilla seuraavasti:
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Toimenpidelupa tarvitaan maankdytto- ja rakennuslaissa ja — asetuksessa sdddetyin
edellytyksin ja rajoituksin sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota ei ole pidettdivii
rakennuksena, pystyttimiseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai tila-
Jdrjestelyn muuttamiseen.

Osa-alueet
1. Asemakaava-alueet
2. Muu alue

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X

ILMOITUS TEHTAVA 0O

Toimenpide:

1 2
1. Rakennelma (rakentaminen)
- autokatos tai vastaava X 0
- grillikatokset (savupiipulla) X 0
- huvimajat >7 m? X 0
-vaja>7m’ X 0
- kioski X X
- kasvihuone yli 50 m? X X
- kilymaila 0 B
- esiintymislava 0 0
- muu vastaava rakennelma 0 0
2. Yleisorakennelma
- urheilupaikka X X
- asuntovaunualue tai vastaava X X
- katsomo X 0
- yleisoteltta tai vastaava 0 0
3 Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai vastaavan pitiminen | x 0
paikallaan sellaista kiyttod varten, joka
ei liity tavanomaiseen retkeilyyn
- masto (yli 10 m) X 0
- piippu (yli 10 m) X 0
- Varastointisiilio (yli S0 m3 X X

Myos lietesiiliot)

- muistomerkki 0 0




- suurehko antenni X X
- tuulivoimala X X
- suurehko valaisinpylvis tai vastaava X 0

5. Vesirajalaite

6. Séilytys- ja varastointialue

Muusta alueesta erotettu suurehko X X
varastointi- tai pysikointialue taikka
tdllaiseen alueeseen verrattava alue
(yli 500 m2)

7. Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen | x X
- kattomuodon tai katteen muuttaminen | x X
- vesikaton virityksen muuttaminen 0 0
- ulkoverhouksen rakennusaineen tai X 0
virityksen muuttaminen

- ikkunajaon muuttaminen X 0

8. Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa 0 0
sdiidetyn rakennelman, tekstin tai kuvan
asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa
taikka ikkunaa peittivin mainoksen
pysyvi tai pitkiiaikainen asettaminen

9. Aitaaminen

- rakennettuun ympiristoon liittyvi X 0
erottava kiinteé aita > 100 cm
10. Kuntakuvajéirjestely

- muut kunta- tai ympéristokuvaan X X
merkittivisti ja pitkiaikaisesti
vaikuttavat jérjestelyt ja muutokset
11. Huoneistojiirjestelyt

- asuinhuoneistojen yhdistiminen tai X X
jakaminen

- uutta tulisijaa vaativan hormin X X
rakentaminen

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikuttei-
seen kaavaan.



3.

3.1
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivit edellytd lupa- tai ilmoitusmenettelyd,
on kuitenkin rakennettava sdddosten ja madrdysten mukaiselle etdisyydelle naapurin ra-
jasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ympéristoon eikd niistd saa aiheutua naa-
purille kohtuutonta haittaa.

IImoitukseen on liitettidvi tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen (MRL 129 § 2 mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei rakennusvalvontavi-
ranomainen 14 pdividn kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttéanyt luvan
hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom.).

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa.

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

Sijoittuminen

Etiisyydet

Asemakaava-alueella rakennettaessa tulee rakennusten sijoittelussa ottaa kaavaméadréys-
ten lisdksi huomioon se mitd Suomen rakentamismadrdyskokoelmassa on mainittu.

Etiisyyksistid miiriiminen asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuksen etidisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhtd suuri kuin rakennuksen
korkeus kuitenkin vihintddn 5 metrid.

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuk-
sesta tulee olla vahintdédn 10 metrid.

3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA

MAISEMAAN

Maisema ja luonnonympéristo

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmu-
kaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy.

Maisemallisesti merkittivilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien
mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsésaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettdvd rakennuspaikan luonnonmu-
kaisuus sekd sdistettdvi arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkitt4-
vid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid kuten siirtolohkareita, kauniita yksit-
tdispuita, jne.



Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittdad rakennuksen kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympardivdin maisemaan.

Rakennustyon yhteydessd vaurioitunut tai muuten ympérist6d rumentava osa pihamaasta
on istutuksin ja alueen kéytt6on liittyvin jérjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan
asuun.

Oleva rakennuskanta
Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatet-
tuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,

ulkomateriaalien, vérityksen sekd julkisivun jésentelyn osalta. Rakennuspaikalla raken-
nusten tulee muodostaa ympéristokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympiériston hoito

Rakennettu ympéristé on pidettdvé rakennusluvan mukaisessa kéytossé ja siistissd kun-
nossa (MRL 167 § 1 mom.).

Ympiristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesdilididen
tai -katosten ympdrille on tarvittaessa istutettava ndkdsuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.
Ympiriston valvonta

Kunnan kaavoitus- ja rakennuslautakunta suorittaa maankéytto- ja rakennuslaissa tarkoi-
tettua ympériston hoidon valvontaa mm. pitdmaélld tarvittaessa katselmuksia padttdmi-

ndin ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista ilmoitetaan kiinteistonomistajille ja -haltijoille
kaavoitus- ja rakennuslautakunnan paéttamallé tavalla.

3.4 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéris-
t60n.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtévi niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa ton-
tin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vilisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpi-



7

kin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistd syytd. Mikéli asiasta ei
sovita, siitd paéttdd rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sitd sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, ettd se on piha-alueiden jérjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huolletta-
vissa.

3.5 PIHA-ALUE/ PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivanapito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvadn syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jérjestettdvi. Pinta- ja kuivatusvesid ei saa johtaa jatevesiviemériin.

Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympériston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisdtd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Liikennejiirjestelyt

Liittyméssd katuun tai tiehen sekéd rakennuspaikan sisdisissi jérjestelyissid on otettava
huomioon liikenneturvallisuus.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessd kdytossd olevat maanalaiset johdot ja rakenteet
on suunnittelun yhteydessi selvitettdava.

3.6 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylddn tai tontin sisdiseen liikenne-
alueeseen taikka sen vélittoméén laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on
sijoitettava kiinteist6lle johtavan ajovéylén alkupédhén.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistddn rakennuksen kéyttéonottotarkas-
tuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Sen liséksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vdhimmaéisvaatimuksista on sédidetty
maankéytto- ja rakennuslain 116 §:ssd, on asemakaava-alueen ulkopuolella rakennus-
paikan pinta-alan oltava vihintiin 5000 m”. Poikkeuksena ennen 1.1.2009 lohkotun ra-
kennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi kuin 5000 m?.
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Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdhdinen lisdrakentaminen saadaan suorittaa
sen estdmittd mitd edelld tdssd pykdldssd on méadritty, jos rakennuspaikka pysyy sama-
na.

Tamin pykdldn médrdyksid ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto ase-
makaavan laatimista varten.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén
yhden kaksiasuntoisen ja enintédén kaksikerroksisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta.

Sen estdméttd, mitd edelld tdssd pykaldssd on rakennusten tai asuntojen lukumédrdsta
madritty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskéytossé
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen sithen sopeutuvia maatilamatkailua palvele-
via rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen péddasiallisen kdyttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mika-
li se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus sekéd soveltuminen rakennettuun
ympdaristoon on mahdollista.

S. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA- ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennuspaikan raken-
nuskelpoisuuteen, rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véri-
tykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyShykkeen kasvillisuus pddosin sidilyttdd ja vain harven-
taminen on sallittua.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyt-
tamiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemdrin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jdrjestimiseen.

Suunnittelutarvealueella (MRL 16 §) luvan arviointi perustuu maankdytt6 ja rakennus-
lain 137 §:ssd sdddettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisdksi, mitd luvan edellytyksistd
muutoin séddetddn.

Suunnittelutarveharkintamenettelyé voi esiintyd myos merkittyjen alueiden ulkopuolella
riippuen hankkeen merkittdvyydesti ja paikallisista olosuhteista.



Suunnittelutarveratkaisut tehdddn kunnan hallintosdédnnén mukaisesti.
Suunnittelutarve-alueet on esitetty liitekartoilla (Suunnittelutarvealueet 1-4).

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA
RAKENTAMINEN

Talousveden riittiivyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvésti laadultaan soveltuvaa talousvetta.
Jitevesien Kiisittely

Pohjavesialueilla kaikki jatevedet johdetaan umpisiilioon (liitekartta 1/3 —3/3).

Ruskonjoen ja sen sivuhaarojen varsille merkityillad av-alueilla WC-vedet kerdtdén um-
pisdilioon ja harmaat jitevedet johdetaan kolmiosaisen saostuskaivon kautta maasuodat-
timeen tai vastaavaan puhdistamoon (liitekartta 1/3 — 3/3).

Muilla alueilla asemakaava-alueen ulkopuolella jétevedet johdetaan kolmiosaiseen saos-
tuskaivoon ja siitd edelleen maasuodattimeen tai sitd vastaavaan puhdistamoon.

Maanrakennus

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimmén pinnan ja maanpinnan vélille jadtava véhin-
tddn 4 m suojakerros. Tayttojd tehtdessd on varmistettava, ettd tdyttéainekset ovat laa-
dultaan tdyttoon soveltuvia maa-aineksia.

Erityismddrdyksid tirkeille pohjavesialueille

Tdrkeilld pohjavesialueilla vedenottamoiden ldhialueilla piha- ja paikoitusalueiden pin-
tavedet ja salaojavedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Sama mdicrdys kos-
kee myds muita pohjavesialueen paikoitusalueita, mikdli johdettavat pintavedet saatta-
vat pilata pohjavettd. Tdrkeiden pohjavesialueiden muodostumisalueilla ja vedenotta-
moiden Idhialueille ei saa rakentaa yleiselle liikenteelle tarkoitettuja teitd tai pysdkoin-
tipaikkoja ilman vesiensuojeluviranomaisten hyvdksymistd.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA

Hyville rakentamiselle asetettavat vaatimukset on mainittu maank&yttd- ja rakennuslain
117 §:ssé ja rakennuksen olennaiset tekniset vaatimukset asetuksen 50 §:ssd. Néiden li-
sdksi tulee kosteiden tilojen rakennusmateriaaleja valittaessa suosia lahoamattomia ma-
teriaaleja. Rakennusten korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen omi-
naispiirteet, eikéd korjaaminen saa ilman erityisid perusteita johtaa tyylillisesti alkuperai-
sestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

9. KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA
TUKEMINEN
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14.

15.
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Ennestédén rakennetuilla alueilla tulee tdydennysrakentaminen seké korjausrakentaminen
suorittaa olemassa oleva rakennuskanta huomioon ottaen.

RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA
RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Vilkkaasti litkenndityjen teiden varteen rakennettaessa tulee rakennussuunnitelmien laa-
timisessa kiinnittdd huomiota liikennemelun torjumiseen

YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA-ALUEILLA / JULKINEN KUNTATILA

Yleiset alueet ja puistot tulee pitdd hoidettuina ja niihin sijoitettavat rakennelmat ja lait-
teet tulee suunnitella ympéristoon sopeutuviksi.

ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Asemakaava-alueilla tulee kiinnittdd huomiota riittdvien viheralueiden ja suojattujen
oleskelutilojen rakentamiseen. Kerros- ja rivitaloalueilla tulee autonsdilytyspaikat mah-
dollisuuksien mukaan sijoittaa tonttiliittymén liheisyyteen.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava katualueen tai muun yleisen alueen
sekd kunnallisteknisten ja nditd vastaavien laitteiden varjelemisesta vahingolta ja mah-
dollisten vahinkojen korjaamiselta. Ennen rakennustdihin ryhtymistd tulee selvittid
edelld mainittujen laitteiden olemassaolo ja sijainti vahinkojenvélttimiseksi. Maisemal-
lisesti arvokkaat puut ja merkittdvit luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd lupahakemuksenki-
sittelyn yhteydessd tai rakennustyGtd valvottaessa rakennuttajaa laatimaan tarvittavat
suojaussuunnitelman.

JATEHUOLTO

Maankiyttd- ja rakennuslain 157 §:n mukaan rakentamisen yhteydessi tulee jirjestis
kiinteiston jétehuollon edellyttamit tilat. Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen jérjes-
tdminen aiheuta haittaa terveydelle eikd ympdristolle. Kiinteiston jitehuoltoa palvelevi-
en tilojen ja rakennelmien jérjestdmisessd tulee ottaa huomioon rakennuksessa harjoitet-
tava toiminnan laatu. Tarvittaessa ndmad tilat ja rakennelmat on aidattava ympérist6hait-
tojen vilttdmiseksi. Rakennukseen kiinni tai rakennuksesta alle 8 metrin etéisyydelle si-
joitettu jétekatos ja suoja edellyttivit riittdvid palo-osastointia.

Tarkemmat ohjeet jatehuollon jarjestdmisestd 16ytyy jatehuoltoméérdyksisti.

MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

15.1 Maérédyksistd poikkeaminen
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Rakennusjdrjestyksen maérdyksistd voidaan poiketa maankéytto- ja rakennuslain 171
§:n poikkeamisvallan sekd 175 §:n vihdistd poikkeamista rakennusluvan yhteydessi
koskevan poikkeamisvallan nojalla.

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta voi poiketa tdmén rakennusjérjestyksen méadrdyksesti,
jollei se merkitse médrdyksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan véhimmaéiskoosta ja rakentamisen miéréstd, lupa voi-
daan myontad, mikéli rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.

Ennen asian ratkaisemista on hankittava kunnanhallituksen tai, jos lausunnon antaminen
on annettu muun viranomaisen tehtdvaksi, timén lausunto.

15.2 VOIMAANTULO

Télld rakennusjérjestykselld kumotaan yhdistyneiden kuntien rakennusjirjestykset, jotka
on hyvéksytty seuraavasti:

- Ruskon kunta 17.12.2001

- Vahdon kunta 29.10.2001.

Kyseisessd kunnassa tdimén rakennusjérjestyksen voimaan tullessa jo vireille olevissa
asioissa noudatetaan kyseisen kunnan rakennusjérjestyst.

Tamén rakennusjdrjestyksen on Ruskon kunnanvaltuusto hyviksynyt 7.6.2010 ja se tu-
lee voimaan 1.8.2010.

Liitekartat:
Suunnittelutarvealueet 1-5
Ranta- ja pohjavesialueet 1/3-3/3
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